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Halbjahresergebnis per 30. Juni 2009

PSP Swiss Property — Starke operative Ergebnisse und
solide Kapitalstruktur erlauben Verbesserung der
Jahresprognose 2009 fur EBITDA und Leerstand.

In der Berichtsperiode Januar bis Juni 2009 hat die PSP Swiss Property
ihre Ergebnisse gegenuber dem 1. Halbjahr im Vorjahr deutlich erhéht:
Der Reingewinn ohne Bewertungseffekte stieg um 13.2% auf CHF 68.4
Mio. (1. Halbjahr 2008: CHF 60.5 Mio.). Unter Bericksichtigung der
positiven Bewertungseffekte von CHF 62.5 Mio. betrug der Reingewinn
CHF 121.7 Mio. (1. Halbjahr 2008: CHF 116.5 Mio.). Der Gewinn pro
Aktie ohne Bewertungseffekte erhohte sich um 16.2% auf CHF 1.65 (1.
Halbjahr 2008: CHF 1.42). Per Ende Juni 2009 war das Eigenkapital pro
Aktie (NAV) mit CHF 62.37 um 0.9%b hoher als per Ende 2008 (CHF
61.83). Dabei ist zu bertcksichtigen, dass im Juni 2009 eine
Nennwertrickzahlung von CHF 2.50 pro Aktie erfolgte. Der NAV vor
Abzug latenter Steuern stieg um 1.6% auf CHF 73.13 (Ende 2008: CHF
72.01). Aufgrund des ausgezeichneten Halbjahresergebnisses und des
positiven Ausblicks fur das 2. Halbjahr wird die Prognose fur das
gesamte Geschaftsjahr 2009 verbessert (EBITDA ohne
Bewertungseffekte: rund CHF 215 Mio; Leerstandsquote: rund 8%0).

Krisenresistentes Immobilienportfolio

Das Immobilienportfolio der PSP Swiss Property umfasste per Ende Juni 2009
187 Buro- und Geschéaftshauser an erstklassigen Lagen sowie 7 attraktive
Entwicklungsareale mit einem Bilanzwert von CHF 5.227 Mrd. (Ende 2008: CHF
5.149 Mrd.). Im 1. Halbjahr 2009 wurden verschiedene
Akquisitionsmdglichkeiten geprift; zu einem Abschluss kam es jedoch nicht.

Es wurden 2 Anlageliegenschaften fur CHF 30.1 Mio. verédussert und der Verkauf
von 4 weiteren Objekten fur CHF 53.6 Mio. ausgehandelt; die Abwicklung dieser
4 Verkaufe erfolgt im 2. Halbjahr 2009. Der Verkaufserlos aller 6 Liegenschaften
von CHF 83.7 Mio. liegt 11.9% uUber der letzten externen Bewertung.

Die halbjahrliche Neubewertung der Liegenschaften resultierte in einer
Aufwertung von CHF 62.5 Mio. Der grisste Teil dieser Wertsteigerung ist auf
den Abschluss neuer Mietvertrage zu héheren Mietpreisen und auf
Marktmietanpassungen zurtickzufuhren.

Die laufenden Arealentwicklungen wurden planmassig weitergefuhrt. Folgende
Fortschritte sind dabei erwdhnenswert: i) Hirlimann-Areal, Zirich: Der
Baubeginn fur die Erstellung eines Thermalbads in Kombination mit einem
Boutique-Hotel erfolgte Anfang 2009. Die Inbetriebnahme des Thermalbads ist
fur Ende 2010, die Er6ffnung des Hotels fur Friuhling 2011 geplant. Die
Investitionssumme fur dieses Projekt betrégt rund CHF 60 Mio. (exkl. Land und
Infrastruktur). ii) Areal Wadenswil: Alle 15 Eigentumswohnungen der



uberbauung ,,.Seesicht” wurden verkautt.

Positive Leerstandsentwicklung

Die Leerstandsquote betrug Ende Juni 2009 9.0% (Ende 2008: 8.3%), wovon
2.2%-Punkte auf laufende Sanierungsarbeiten an diversen Liegenschaften
zuriuickzufiuhren sind: 0.7%-Punkte stammen von der Liegenschaft am
Bleicherweg 10 in Zirich, die nach Abschluss der Sanierungsarbeiten wieder zu
100% vermietet ist (per 1. Dezember 2009). 0.5%-Punkte beziehen sich auf die
Liegenschaft an der Route des Acacias 52 in Carouge, die nach der Renovation
ebenfalls zu 100% vermietet ist (per Mitte 2010). 0.6%-Punkte betreffen die
Sanierung der Liegenschaft Aarbergstrasse 94 in Biel, die 2010 abgeschlossen
wird.

Starkes operatives Ergebnis

Der Liegenschaftsertrag stieg um 5.9% auf CHF 135.0 Mio. Die Zunahme um
CHF 7.6 Mio. resultierte aus dem Leerstandsabbau im Vorjahr, aus hoheren
Mieten und aus 2 Einmaleffekten (Aufldsung von nicht mehr benétigten
Delkredereruckstellungen von CHF 1.3 Mio., Bereinigung einer Bilanzposition
nach Schlussverhandlung eines Mietverhéltnisses von CHF 1.1 Mio.). Der
Betriebsaufwand reduzierte sich um 3.8% auf CHF 27.6 Mio., hauptséachlich
bedingt durch tieferen Betriebsaufwand der Liegenschaften und geringeren
allgemeinen Betriebs- und Verwaltungsaufwand.

Dank der positiven Ertragsentwicklung sowie der verbesserten Kostenstruktur
konnte der EBITDA ohne Bewertungseffekte um 7.1% auf CHF 109.8 Mio.
erhoht werden (1. Halbjahr 2008: CHF 102.6 Mio.); dabei verbesserte sich die
EBITDA-Marge auf 80.3% (1. Halbjahr 2008: 78.6%).

Weiterhin solide Kapitalstruktur

Mit einer Verschuldungsrate von 40.7% (Ende 2008: 40.5%) bleibt die
Kapitalstruktur dusserst solide. Die ungenutzten Kreditlinien betragen aktuell
CHF 450 Mio. und fur die Jahre 2009 und 2010 sind keine Kredite zur
Refinanzierung fallig. Der durchschnittliche Fremdkapitalkostensatz betrug im 1.
Halbjahr 2009 2.48% (1. Halbjahr 2008: 2.77%). Die durchschnittliche
Zinsbindung betrug per Ende Juni 2009 2.8 Jahre (Ende 2008: 3.1 Jahre).

Vorzeitige Beendigung des Aktienriuckkaufsprogramms

PSP Swiss Property AG hat ihr Aktienrickkaufsprogramm 2008/2011 auf der 2.
Handelslinie per 17. August 2009 vorzeitig beendet. Im Rahmen des am 23.
Oktober 2008 gestarteten Aktienrtickkaufsprogramms wurden insgesamt
1'034'000 Namenaktien zuriickgekauft, dies entspricht 2.2% des im
Handelsregister eingetragenen Aktienkapitals.

Die in der Zeit vom 23. Oktober 2008 bis zum 31. Dezember 2008 erworbenen
628'000 Namenaktien sind bereits aufgrund des
Generalversammlungsbeschlusses vom 2. April 2009 vernichtet worden. PSP
Swiss Property AG plant, der nachsten ordentlichen Generalversammlung die
Vernichtung der restlichen 406'000 zuruickgekauften Namenaktien mittels
Kapitalherabsetzung zu beantragen.

Ausblick 2009

Die Prognose fur das gesamte Geschéaftsjahr 2009 kann aufgrund des
ausgezeichneten Ergebnisses und des positiven Ausblicks gegentber der
Publikation im Februar 2009 verbessert werden, und zwar trotz durch
Immobilienverkaufe um rund CHF 1.6 Mio. reduzierter Nettomietertrage,
erhdhter erwarteter Renovationsausgaben im 2. Halbjahr 2009 und positiver
Einmaleffekte im 1. Halbjahr 2009:

EBITDA ohne Liegenschaftserfolge rund CHF 215 Mio. (urspriingliche
Prognose: mehr als CHF 210 Mio.; 2008: CHF 208.4 Mio.).

Leerstandsquote per Jahresende 2009 rund 8% (urspringliche Prognose:
unter 9%; Juni 2009: 9%).

Kennzahlen



Finanzielle Kennzahlen Einheit 2008 H1 2008 H12008  Diff. %'
Lisgenschallsarirag CHF 1000 256 397 127 435 135 008 59
Bewertungadifferenzen der Lisgenschallan CHF 1000 121 464 T2430 62 501

Erfolg aus Liegenschaltsverkdufen CHF 1 000 13 860 B2 6 820

Erfolg aus Anteilen assozilerter Unternehmen CHF 1 000 184 163 L]

Ubriger Ertrag CHF 1000 3263 2047 880
Reingewinn CHF 1 000 224 030 116 514 121 658 a4
Reingewinn ohne Liegenschaftserfolge” CHF 1000 124 529 G0 456 68 424 13.2
EBITDA chne Liegenschafiseriolge CHF 1000 208 422 102 568 109 829 7.1
EBITDA-Margea k) T8.1 TBG 80.3
Bilanzsumrme CHF 1000 5272189 5 228 B46 5313 636 0.8
Eigenkagital CHF 1000 2 587 693 2 556 628 2 584 930 0.1
Eigenkapitalquole % 481 480 456
Eigenkapital-Rendite Y% B.7 0.2 0.4
Zinspflichtiges Fremdkapital CHF 1 000 2133 %80 2168 385 2164 597 1.4
Zinspflichtiges Fremdkapital in % der Bilanzsumme % 40.5 41.5 40.7
Portfoliokennzahlen

Anzahl Lisgenschalten Stick 191 194 187

Bilanzwert Lisgenschaften CHF 1000 4 983 020 4 940 891 5 035 620 1.1
Brulte-Rendite® % 5.2 52 5.4
MNetto-Rendite® % 4.3 4.4 4.6
Leerstandsquote Pericdenende (CHF)™ %, B3 10.6 a.0

Anzahl Areale und Entwicklungshiegenschafien Stlick ) T T

Bilanzwert Areale und Entwicklungsliegenschaften CHF 1000 165 643 179 494 191 221 15.4
Personalbestand

Pediodenende Stellen 81 a2 a2
Enisprechend Vallzeitstellen Stellen T8 T8 T4
Kennzahlen pro Aktie

Gewinn pro Aktie (EPS)° CHF £.29 274 293 6.9
Gewinn pro Aktie ohne Liegenschaftserfolge” CHF 2.04 1.42 1.656 16.2
Menmwertreduktion pro Aktie CHF 250" n.a. n.a.
Eigenkapital pro Aktie (MAV) CHF 61.83 60.22 62.37 0.9
Eigenkapital pro Akfie vor latenten Stauern’ CHF 72.01 T70.01 73.13 1.6
Aklienkurs Periodenende CHF 52.70 60.70 51.20 1.5

Differenz zu Vorjahresperiode 1. Januar bis 30. Juni 2008 bew. Bilanzwerl per 31. Dezember 2008.

2 Der Reingewinn ohne Liegenschaftserfolge” entspricht dem konsolidiertan Reingewinn chne Bewertungsdiflerenzen der

Liegenschafien, ohne den realisierten Erfolg aus Verkaufen von Anlageli

egenschaften und ohne den damit verbundenen

Steveraufwand, Der Erfolg aus den Verkaufen von selbst entwickelten Objekien ist hingegen Bestandiedl des .Reingewinns

ohne Lisgenschaflserolge”,
Gilt fibr Liegenschafien.

b =L I

Bezogen auf Anzahl ausstehender Akbian.

Entspricht dem entgangenen Migtertrag in % der Migte bel Vollvermigtung per Stichtag.
Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktian.
Fiir das Geschaftsjahr 2008, Barauszahlung erfolgte am 19, Juni 2009,

PSP Swiss Property - fuhrendes Schweizer Immobilienunternehmen

PSP Swiss Property besitzt Buro- und Geschaftshauser im Wert von CHF 5.2
Mrd. an zentralen Lagen in den wichtigsten Schweizer Wirtschaftszentren und
weist einen Borsenwert von CHF 2.7 Mrd. aus. Die rund 80 Mitarbeitenden

verteilen sich auf die Standorte Genf, Lausanne, Olten, Zug und Zurich.

PSP Swiss Property ist seit Marz 2000 an der Schweizer Borse, SIX Swiss
Exchange, kotiert (Symbol: PSPN, Valor: 1829415, ISIN CH0018294154).



